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Data da Reunido: 05/11/2025

Hora inicio: 13h45 Hora fim: 15h

Local: Prefeitura de Sdo Miguel do Oeste

Assuntos: Deliberacdo das Contribuicdes da Audiéncia Publica referente ao Diagndstico

Entidades: Consdrcio Interfederativo Santa Catarina — CINCATARINA, Comissdo para Acompanhamento
da Revisdo do Plano Diretor do Municipio e Conselho de Planejamento Municipal

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca (11 participacoes)

Dados Pessoais ndo citados em respeito aos preceitos da Lei Federal n2 13.709/2018 (LGPD)

Notas da Reunido

Aos cinco dias do més de novembro do ano de dois mil e vinte e cinco, de forma presencial, na Prefeitura
de S3o Miguel do Oeste, realizou-se a reunido técnica, iniciada as treze horas e quarenta e cinco minutos,
entre os membros da Equipe de Planejamento de Cidades do Consércio Interfederativo Santa Catarina —
CINCATARINA, da Comissdao para Acompanhamento da Revisdao do Plano Diretor do Municipio e do
Conselho de Planejamento Municipal, para tratar sobre a deliberacdao das contribui¢cdes da audiéncia
publica referente ao Diagndstico. A senhora Joselaine T. iniciou a reunido e apresentou a si mesma e os
membros da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA. Apresentou a ordem e as regras da
reunido e informou que a reunido seria gravada e transcrita em ata. Convidou o senhor Adriano S.,
Presidente da Comissdo, para que declarasse aberta a reunido. O senhor Adriano S. saudou os presentes,
ressaltou a transparéncia no compartilhamento de datas e informacgées e que o site da Revisdo do Plano
Diretor estaria sendo atualizado para acesso geral e declarou aberta a reunido. A senhora Ana Leticia S.G.
informou o procedimento de analise das contribuicGes, sendo: o recebimento presencial e online, a
anonimizacao dos autores, a divisdo por temas e a organiza¢ao para acesso no site. Explicou que as
contribuicdes seriam apresentadas integralmente e acompanhadas das recomendacgdes técnicas. A
senhora Joselaine T. abordou sobre as contribui¢gdes que tratavam sobre o desenvolvimento econémico.
A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA.
O senhor Jhyonnattann C.G. apontou que o tema do desenvolvimento econdmico poderia gerar intenso
debate nas préximas audiéncias, devido a construgao civil e as industrias no municipio. Destacou ainda, o
receio de que o Plano Diretor pudesse limitar a expansdao econOmica, o que provavelmente motivaria
guestionamentos de representantes desses setores. A senhora Ana Leticia S.G. falou que o crescimento
econdmico seria esperado e necessario, mas que o desafio seria definir como o Plano Diretor poderia
apoiar esse processo. Explicou que o Plano poderia incentivar a economia, principalmente por meio de
usos mais flexiveis do solo, porém, questdes como incentivos fiscais e politicas setoriais ndo poderiam ser
tratados no Plano, pois extrapolam a competéncia. O senhor Dalvir M. falou que o municipio deveria
avancar com flexibilizacGes e areas pré-definidas para desenvolvimento e ressaltou que o direcionamento
tenderia a promover expansdo abrangente, embora interpretacdes nas audiéncias poderiam variar. A
senhora Ana Leticia S.G. falou que duvidas sdo comuns devido ao carater técnico do material apresentado
e que algumas propostas poderiam surgir fora da metodologia prevista. Falou que em algumas etapas, a
Comissdo apenas confirmaria os encaminhamentos, ja que a Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA nao deliberaria sobre as contribuicdes recebidas e ndo houve consideracdes. A senhora
Joselaine T. abordou sobre as contribuicbes que tratavam sobre o manejo de residuos sélidos e
ecobarreiras. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA e ndo houve consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou sobre as contribui¢cdes que
tratavam sobre a verticalizagdo das edificacdes. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe
de Planejamento de Cidades do CINCATARINA e ndo houve consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou
sobre a contribuicdo que tratava sobre a definicdo de area para implantacdo de presidio regional com
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entorno industrial. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de
Cidades do CINCATARINA. O senhor Nivaldir F.L.J. complementou que a implantagdao de um presidio
exigiria critérios técnicos definidos pelo Conselho Nacional de Justica - CNJ, como drea minima, localizacdo
adequada, distanciamento de rodovias e outros pontos sensiveis, o que tornaria invidvel simplesmente
indicar um local sem estudo especifico e ndo houve consideracdes. A senhora Joselaine T. abordou sobre
a contribuicdo que tratava sobre a flexibilizacdo das taxas de ocupacdo em areas destinadas as atividades
econdmicas. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA e ndo houve consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou sobre as contribuicdes que
tratavam sobre a conclusdo e manutencao da ciclofaixa entre o Estadio do Guarani e a universidade e
implantacdo do contorno vidrio. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de
Planejamento de Cidades do CINCATARINA e ndao houve consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou
sobre a contribui¢cdo que tratava sobre o andamento da Revisdao do Plano Diretor. A senhora Ana Leticia
S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA. O senhor Jeferson
R.P.D. falou que o prolongamento do andamento da Revisdo do Plano Diretor se devia ao impacto da
pandemia, a qual interrompeu e retardou o andamento das etapas planejadas. A senhora Ana Leticia S.G.
falou que, apesar do prolongamento do andamento, o municipio estaria cumprindo com os prazos.
Informou que o cronograma do processo foi disponibilizado a populagdo e aos 6rgaos de controle,
permitindo acompanhamento e reduzindo margem para questionamentos sobre falta de andamento. A
senhora Joselaine T. abordou sobre a contribuicdo que tratava sobre a ordem das figuras. A senhora Ana
Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA e ndo houve
consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou sobre a contribuicdo que tratava sobre as nomenclaturas
das rodovias. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA e nao houve consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou sobre a contribuicdao que
tratava sobre a incompatibilidade entre o mapa do perimetro urbano e a respectiva lei do perimetro
urbano. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do
CINCATARINA. O senhor Guilherme M. falou da importancia de criar uma malha municipal unificada para
o georreferenciamento, para que seja assegurado que todos os levantamentos utilizem o mesmo datum
e seja evitadas incompatibilidades futuras. Falou que o processo seria simples, de baixo custo e que seria
exigido normatizagdo para padronizagao dos dados no municipio e ndo houve consideragdes. A senhora
Joselaine T. abordou sobre as contribui¢cdes que tratavam sobre a atualizacdo dos dados climaticos e de
ventos com informacdes de estacGes mais préoximas a Sdo Miguel do Oeste. A senhora Ana Leticia S.G.
apresentou o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA. A senhora Flavia M.P.
guestionou o motivo da utilizacdo da estacdo de Campos Novos. A senhora Ana Leticia S.G. falou que se
tratava do dado disponivel a época de elaboracdo do Diagnéstico. O senhor Guilherme M. comentou que
0 acesso aos dados da Empresa de Pesquisa Agropecuaria e Extensdo - EPAGRI era pago, fator que poderia
levar o municipio a usar informacgdes publicas devido a praticidade. O senhor Jeferson R.P.D. sugeriu
consultar a Defesa Civil de Santa Catarina e o Centro Nacional de Monitoramento e Alerta de Desastres
Naturais - CEMADEN para obter dados climaticos mais completos e atualizados, inclusive sobre ventos.
Informou ainda, que Sdao Miguel do Oeste possuia trés estacdes meteoroldgicas e que o Estado estaria
avanc¢ando na integracao dessas informacgdes. Os membros presentes discutiram sobre os valores da
temperatura minima e ndo houve consideragdes. A senhora Joselaine T. abordou sobre a contribuicao
gue tratava sobre a utilizacdo dos dados de uso e ocupacao da terra com base no MapBiomas Brasil, por
se trard de fonte mais atualizada e de maior confiabilidade. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou o
parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA e ndo houve consideracdes. A senhora
Joselaine T. abordou sobre a contribuicdo que tratava sobre a alteracdo do Cédigo de Posturas de Sao
Miguel do Oeste para inclusdo de ruidos excessivos, continuos e evitdveis causados por animais de
estimacdo no rol de hipéteses de perturbac¢do do sossego publico. A senhora Ana Leticia S.G. apresentou
o parecer da Equipe de Planejamento de Cidades do CINCATARINA. O senhor Jhyonnattann C.G. relatou
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0 caso em que um morador tentou acionar o municipio devido ao incOmodo causado por latidos de um
cachorro vizinho, mas que a vistoria ndo havia identificado situacdo para multa administrativa. Ressaltou
ainda que, conflitos desse tipo seriam de esfera particular e que deveriam ser resolvidos por meio de
boletim de ocorréncia e vias civis, ndo pela interven¢cdo municipal. Outros membros presentes também
se mostraram contrdrios a essa contribuicdo. O senhor Henrique P.M. comentou que, se 0 municipio
passasse a multar casos particulares como o citado, também seria necessdrio regulamentar outras
situacbes semelhantes, como o impacto de camaras frias e atividades de empreendimentos sobre
vizinhos. A senhora Ana Leticia S.G. respondeu que a Minuta de Lei do Cédigo de Posturas poderia prever
gue as atividades ndo ultrapassem os niveis de ruidos permitidos e, caso isso ocorresse, seria exigido
projeto acustico para adequacdo. Os membros presentes debateram e de forma unanime deliberam pela
rejeicao sobre a contribuicdo que tratava sobre a altera¢dao do Cédigo de Posturas de Sdo Miguel do Oeste
para inclusdao de ruidos excessivos, continuos e evitdveis causados por animais de estimagdao no rol de
hipéteses de perturbagdo do sossego publico. A senhora Ana Leticia S.G. informou que as demandas
haviam sido finalizadas e perguntou se a reunido poderia ser encerrada. O senhor Adriano S. abordou
sobre as chacaras, assunto tratado na Oficina Técnica Trés, e pediu para que a Equipe de Planejamento
de Cidades do CINCATARINA explanasse sobre esse assunto. A senhora Ana Leticia S.G. explanou que o
municipio possuia potencial de crescimento dentro do perimetro urbano atual, o que facilitaria a gestao,
infraestrutura e evitaria inseguranca juridica e especulagdo imobilidria. Falou que expandir macrozonas
sem necessidade poderia gerar perda de controle urbano, e sugeriu que, se houver interesse de ampliacao
futura, para que fosse regulamentada no Plano Diretor conforme a realidade local. O senhor Nivaldir F.L.J.
concordou que o perimetro urbano atual seria suficiente e que expandi-lo poderia gerar complicagdes
urbanisticas. Falou que a expansdo rural ndo regulamentada também seria problematica, pois quando o
perimetro urbana alcancar essas areas, a situacao poderia se tornar dificil de controlar. A senhora Flavia
M.P. falou que a existéncia de chdacaras estaria diretamente ligada ao alto valor dos imdveis na darea
urbana e ressaltou que, ao regulamentar ou expandir o perimetro urbano, poderia ocorrer migracao para
novas areas, o que tornaria o tema complexo e sensivel. O senhor Dalvir M. explicou que a procura por
chdcaras ndo se dava apenas ao valor do terreno, mas ao desejo de muitos pessoas por uma vida mais
tranquila. Ressaltou que a regido leste do municipio teria recebido forte demanda por chalés e que o
Conselho estaria enfrentado dificuldades em decidir como orientar e intervir nesse processo,
reconhecendo a complexidade do tema. A senhora Cristina M.G. perguntou se havia exemplos de
regulamentacdo. A senhora Ana Leticia S.G. citou um exemplo de um municipio com macrozoneamento
delimitado para chéacaras, porém, pouco efetivo por estar distante do perimetro urbano. Explicou que tal
delimitacdo sé funcionaria quando a area virasse perimetro urbano, o que exigiria cumprir a legislacdo
federal, cobranca de Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU e Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso do Solo. Ressaltou que lotes nas areas rurais sé poderiam ser menores que modulo
rural quando incorporados ao perimetro urbano, e que a atratividade poderia diminuir quando virassem
urbanos. Explicou que a possivel solu¢do seria zonear uma area urbana com lotes maiores, porém, isso
exigiria ampliar o perimetro e seguir os ritos legais. A senhora Flavia M.P. complementou que o municipio
ja possuia area de expansao imobiliaria com tamanhos diferenciados de lote dentro do perimetro urbano.
O senhor Jeferson R.P.D. pontuou que atualmente o problema ainda ndo ocorreria porque havia regras,
mas se mapear novas areas externas ao perimetro isso poderia deixar de ser vantajoso e poderia
incentivar ocupac0es irregulares. Relatou a problematica de chacaras com vdrias moradias irregulares,
sem infraestrutura e sem possibilidade de regularizacdo e que as demandas chegariam, mas o Conselho
ndo conseguiria solucionar. A senhora Ana Leticia S.G. falou que isso seria um sinal positivo, pois o
municipio ndo estaria legitimando irregularidades. O senhor Dalvir M. sugeriu que mais fiscalizacao
diminuiria o problema, mas reconhece o déficit de equipe. Os membros presentes discutiram, mas houve
consenso de que seria necessdrio controle, normas claras e fiscalizacdo, no entanto, o municipio
enfrentaria limitagdes praticas e legais para resolucdo definitiva. A senhora Ana Leticia S.G. solicitou que
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os profissionais, especialmente do setor de engenharia, registrassem problemas e pontos que nao
funcionam na pratica para que possam ser ajustados nas etapas de revisdo das minutas de lei. Informou
gue a etapa do Diagndstico havia sido concluida e que se iniciaria a etapa Progndstico. Explicou que as
demandas levantadas no Diagndstico seriam transformadas em ac¢des e que haveria uma nova reunido
para apresentacdao do material, prazo para andlise e devolutivas do grupo. Informou que o processo
deveria ser colaborativo até a definicdo consensual do material. Convidou o senhor Adriano S., Presidente
da Comissdo, para encerrar a reunidao. O senhor Adriano S. reforcou que todas as informacdes seriam
compartilhadas no grupo e que, apds o compilado, novas reunides seriam realizadas. Nao houve mais
consideracdes e o senhor Adriano S., Presidente da Comissao, declarou encerrada a reunido técnica as
guinze horas do mesmo dia.

Préximos passos do Consdrcio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA:

1. Ajustar o Diagnéstico, conforme deliberagdes; e
2. Disponibilizar no site de Revisdo do Plano Diretor.




